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	UBND TỈNH BẮC NINH

SỞ XÂY DỰNG
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số:             /TTr-SXD
	Bắc Ninh, ngày         tháng 4 năm 2026



TỜ TRÌNH

Dự thảo Quyết định Sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường thiệt hại về nhà, công trình xây dựng, vật kiến trúc gắn liền với đất và mức bồi thường tài sản là công trình xây dựng phải di chuyển khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh ban hành kèm theo Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 và Quyết định số 16/2026/QĐ-UBND ngày 11/02/2026  của UBND tỉnh Bắc Ninh


Kính gửi: UBND tỉnh Bắc Ninh
Thực hiện Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, Sở Xây dựng kính trình UBND tỉnh dự thảo Quyết định sửa đổi, bổ sung Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 và Quyết định số 16/2026/QĐ-UBND ngày 11/02/2026 của UBND tỉnh Ban hành Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường thiệt hại về nhà, công trình xây dựng, vật kiến trúc gắn liền với đất và mức bồi thường tài sản là công trình xây dựng phải di chuyển khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh như sau:

I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH VĂN BẢN
1. Cơ sở chính trị, pháp lý

Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;

Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 87/2025/QH15;

Luật Đất đai số 31/2024/QH15;  Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 số 43/2024/QH15;

Luật Xây dựng số 50/2014/QH13; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng số 62/2020/QH14;

Nghị định số 88/2024/NĐ-CP của Chính phủ Quy định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; Nghị định số 226/2025/NĐ-CP của Chính phủ Sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;

Nghị định số 10/2021/NĐ-CP của Chính phủ Về quản lý chi phí đầu tư xây dựng.
2. Cơ sở thực tiễn

Hiện nay, trong quá trình thực hiện nhiệm vụ bồi thường, giải phóng mặt bằng Trong thời gian qua, do giá cả xăng dầu biến động tăng làm ảnh hưởng đến chi phí sản xuất, lưu thông của các loại sản phẩm VLXD, tại thời điểm này, giá các mặt hàng vật liệu xây dựng đều có sự biến động tăng, đặc biệt là các loại vật liệu có chi phí vận chuyển lớn như đất, cát, đá, bê tông xi măng thương phẩm, gạch xây, sắt thép,... dẫn đến tăng chi phí xây dựng công trình.

Qua đánh giá sơ bộ cho thấy giá nhà, công trình xây dựng tại Bảng đơn giá nhà, công trình xây dựng, mồ mả và vật kiến trúc gắn liền với đất ban hành kèm theo Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 (được sửa đổi tại  Quyết định số 16/2026/QĐ-UBND ngày 11/02/2026) của UBND tỉnh có sự biến động tăng trung bình khoảng 12,5%. Ngoài ra, qua thời gian triển khai thực hiện công tác công tác bồi thường, giải phóng mặt bằng tại các dự án trọng điểm trên địa bàn tỉnh (trong đó có các dự án thuộc Cảng hàng không quốc tế Gia Bình) đã phát sinh nhiều tồn tại, bất cập trong việc áp dụng các quy định pháp luật tại các văn bản trên, cần điều chỉnh, bổ sung một số quy định cụ thể nhằm phù hợp với điều kiện thực tế.

Do đó, nhằm hoàn thiện các quy định pháp luật của UBND tỉnh về bồi thường thiệt hại về nhà, công trình xây dựng, vật kiến trúc gắn liền với đất, tạo điều kiện thuận lợi cho công tác bồi thường, giải phóng mặt bằng cần thiết phải sửa đổi, bổ sung Đơn giá tại Bảng đơn giá nhà, công trình xây dựng, mồ mả và vật kiến trúc gắn liền với đất ban hành kèm theo và một số nội dung quy định tại Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 (được sửa đổi tại  Quyết định số 16/2026/QĐ-UBND ngày 11/02/2026) của UBND tỉnh và phù hợp với tình hình thực tế.

II. MỤC ĐÍCH BAN HÀNH, QUAN ĐIỂM XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN

1. Mục đích ban hành văn bản

Sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường thiệt hại về nhà, công trình xây dựng, vật kiến trúc gắn liền với đất và mức bồi thường tài sản là công trình xây dựng phải di chuyển khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh kèm theo Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 và Quyết định số 16/2026/QĐ-UBND ngày 11/02/2026  của Uỷ ban nhân dân tỉnh Bắc Ninh nhằm hoàn thiện quy định của địa phương để thống nhất thực hiện đối với công tác bồi thường, hỗ trợ giải phóng mặt bằng trên địa bàn tỉnh.
2. Quan điểm xây dựng dự thảo văn bản

- Dự thảo Quyết định được xây dựng đảm bảo đúng thẩm quyền, đúng quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật và các văn bản quy phạm pháp luật khác có liên quan.

- Đảm bảo tính thống nhất trong quá trình thực hiện, phù hợp với tình hình phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh, đảm bảo theo đúng quy định của Điều 102, Điều 104 Luật đất đai số 31/2024/QH15; các Điều 14, 15, 16 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ; có tính kế thừa các quy định trước đây để đảm bảo công bằng, ổn định và quyền lợi của người dân có đất bị thu hồi thực hiện dự án.

III. QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN
Sở Xây dựng đã xây dựng Dự thảo Quyết định trên cơ sở phát sinh vướng mắc thực tế và kiến nghị của các đơn vị, địa phương trong quá trình triển khai xây dựng phương án, thẩm định, phê duyệt phương án bồi thường giải phóng mặt bằng từ khi áp dụng Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 của Uỷ ban nhân dân tỉnh Bắc Ninh.
Sở Xây dựng đã có Văn bản số ……/SXD-KTKH ngày …./3/2026 về việc tham gia góp ý Dự thảo Tờ trình của Sở Xây dựng và Dự thảo Quyết định của UBND tỉnh sửa đổi, bổ sung Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 và Quyết định số 16/2026/QĐ-UBND ngày 11/02/2026 gửi đến Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam tỉnh Bắc ninh; các sở, cơ quan, đơn vị thuộc UBND tỉnh; các cơ quan Trung ương, tổ chức trên địa bàn tỉnh; UBND các xã, phường (đã đề nghị các cơ quan tham gia ý kiến gửi về Sở Xây dựng trước ngày 02/4/2026) và đề nghị Trung tâm thông tin Văn phòng UBND tỉnh đăng tải xin ý kiến nhân dân trên công Cổng thông tin điện tử của tỉnh. 
Cổng thông tin điện tử đăng tải Dự thảo Tờ trình của Sở Xây dựng và Dự thảo Quyết định của UBND tỉnh sửa đổi, bổ sung Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 và Quyết định số 16/2026/QĐ-UBND ngày 11/02/2026  ban hành kèm theo Quy định bồi thường thiệt hại về nhà, công trình xây dựng, mồ mả và vật kiến trúc gắn liền với đất và mức bồi thường tài sản là công trình xây dựng phải di chuyển khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh để các cơ quan, tổ chức, cá nhân góp ý (tại địa chỉ trang website https://bacninh.gov.vn/gop-y-du-thao-van-ban với thời gian lấy ý kiến từ …/…/2026 đến …./4/2026).

Đến hết ngày 02/4/2026, Sở Xây dựng đã nhận được …. văn bản của các cơ quan, đơn vị đóng góp ý kiến. Trong đó; có …/…. ý kiến đóng góp sửa đổi, điều chỉnh; có …/… cơ quan, đơn vị đồng ý với bản dự thảo hoặc không có ý kiến đóng góp vào nội dung dự thảo; Không có ý kiến đóng góp của nhân dân trên cổng thông tin điện tử.
Sau khi tiếp thu, chỉnh sửa, bổ sung theo ý kiến tham gia, đóng góp của các sở, ngành có liên quan và UBND các xã, phường vào Dự thảo Tờ trình, Dự thảo Quyết định (Kèm theo Bảng tổng hợp ý kiến góp ý xây dựng thảo và tiếp thu, giải trình ý kiến tham gia). Ngày …/4/2026, Sở Xây dựng đã thực hiện truyền thông và đăng tải Bảng tổng hợp ý kiến góp ý xây dựng thảo và tiếp thu, giải trình ý kiến tham gia xây dựng Dự thảo văn bản trên Trang thông tin điện tử của Sở Xây dựng https://sxd.bacninh.gov.vn theo quy định để các tổ chức, cá nhân tham gia 

 Sở Xây dựng đã có Văn bản số …../SXD-KTKH ngày …/…/2026 gửi Sở Tư pháp để thẩm định văn bản quy phạm pháp luật. 

Ngày …/…/2026, Sở Tư pháp có Báo cáo số …/BC-STP Báo cáo Thẩm định dự thảo Quyết định sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường thiệt hại về nhà, công trình xây dựng, vật kiến trúc gắn liền với đất và mức bồi thường tài sản là công trình xây dựng phải di chuyển khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh ban hành kèm theo Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 và Quyết định số 16/2026/QĐ-UBND ngày 11/02/2026 của UBND tỉnh Bắc Ninh.

IV. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA DỰ THẢO VĂN BẢN
1. Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng

· Phạm vi điều chỉnh: Quy định này quy định chi tiết khoản 4 Điều 102, khoản 2 Điều 104 của Luật Đất đai số 31/2024QH15; khoản 1 Điều 14, khoản 2 Điều 15 và Điều 16 của Nghị định số 88/2024/NĐ-CP Quy định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh.
· Đối tượng áp dụng:
Cơ quan nhà nước thực hiện chức năng quản lý nhà nước về đất đai; đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, giải phóng mặt bằng trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh.

Người sử dụng đất theo quy định tại Điều 4 của Luật số 31/2024/QH15 khi Nhà nước thu hồi đất; hộ gia đình, các cơ quan có liên quan, UBND cấp xã, các nhà đầu tư sử dụng đất trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh.

Tổ chức, cá nhân khác có liên quan đến việc bồi thường, giải phóng mặt bằng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh.

2. Bố cục của dự thảo 

Dự thảo Quyết định, gồm 04 điều.
3. Nội dung cơ bản

- Điều 1. Sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường thiệt hại về nhà, công trình xây dựng, vật kiến trúc gắn liền với đất và mức bồi thường tài sản là công trình xây dựng phải di chuyển khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh kèm theo Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 và Quyết định số 16/2026/QĐ-UBND ngày 11/02/2026  của Uỷ ban nhân dân tỉnh Bắc Ninh như sau:
- Điều 2. Hiệu lực thi hành 

- Điều 3. Xử lý chuyển tiếp

- Điều 4. Tổ chức thực hiện

V. DỰ KIẾN NGUỒN LỰC, ĐIỀU KIỆN ĐẢM BẢO CHO VIỆC THI HÀNH VĂN BẢN VÀ THỜI GIAN TRÌNH THÔNG QUA/BAN HÀNH

1. Dự kiến nguồn lực và điều kiện đảm bảo cho việc thi hành

Việc ban hành và triển khai thực hiện Quyết định không làm phát sinh thêm yêu cầu về tổ chức bộ máy hay nhân lực mới.
2. Thời gian trình thông qua

Trình UBND tỉnh: Tháng 4 năm 2026.
Trên đây là Tờ trình về dự thảo Quyết định sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường thiệt hại về nhà, công trình xây dựng, vật kiến trúc gắn liền với đất và mức bồi thường tài sản là công trình xây dựng phải di chuyển khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh ban hành kèm theo Quyết định số 52/2025/QĐ-UBND ngày 01/11/2025 và Quyết định số 16/2026/QĐ-UBND ngày 11/02/2026 của UBND tỉnh Bắc Ninh, Sở Xây dựng trân trọng báo cáo, đề nghị UBND tỉnh xem xét, quyết định./. 
(Kèm theo dự thảo Quyết định; Bảng tổng hợp các ý kiến tham gia góp ý, Bản so sánh thuyết minh, Báo cáo Thẩm định)

	Nơi nhận:

- Như trên;

- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh (b/c);

- Các sở: TP, NN&MT, TC;

- UBND các phường/xã;

- GĐ, các PGĐ Sở;

- Các phòng chuyên môn thuộc Sở;

- Lưu: VT, KTKH, Lht.
	KT. GIÁM ĐỐC
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