CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

, BAN CAM KET ‘
Viv: Cam két di doi co so san xuat sang KCN Tén Hong — Hodn Son

Kinh giri: - Uy ban nhén dan xa Phat Tich
- Phong Kinh té xa Phat Tich

CONG TY TNHH YOLI

Dia chi: Thon Phat Tich, xa Phat Tich, tinh Bic Ninh

Mi s6 thué: 2301086371

Dai dién phap luat: Ba Tran Thi Thanh Loan; Chirc vu: Giam dbc
Cong ty TNHH YOLI cam két ndi dung sau:

Ngay 10/10/2025 Céng ty TNHH YOLI d4 ky hop ddng thué nha xuéng sb
01/2025/QS-YL véi Cong ty san xuét va thuong mai Quén Son — TNHH, dia chi:
L6 s6 04, KCN Tan Héng — Hoan Son, phudng Tir Son, tinh Béc Ninh. Ni dung;
Cong ty TNHH YOLI thué 800m? nha xudng ctia Cong ty Quan Son tai L6 s6 04,
KCN Tén Hong Hoan Son, phudng Tir Son, tinh Bic Ninh dé lam nha xudng
ché bién suét an cong nghiép phuc vy hoat dong san xuat, cung cap thuc pham
cho cac t6 chtrc, doanh ngh1ep Hién Coéng ty TNHH YOLI dang cdi tao, xay dung
lai nha xudéng theo quy chuin dé phuc vu viéc ché bién suit an.

Cong ty TNHH YOLI cam két sé chuyén toan bd co s& niu suét in cong
nghiép hién dang dat tai thon Phat Tich sang Khu cong nghiép Tan Hong — Hoan
Son (thudc phuong Tir Son, tinh Béc Ninh) trudc ngay 15/12/2025.

Chung t6i rdt mong nhan duoc su phdi hop, hd tro cia chinh quyén dia
phuong trong qué trinh céng ty cai tao, xdy dung xudng méi dé viéc chuyén xudng
dién ra thuén loi, dam bao ding tién d6 va tuan thu phap luat.

Xin trén trong cam on!

Phét Tich, ngay 10 thang 10 ndm 2025
DALBDIENEQ NG TY TNHH YOLI

TRAN THI THANH LOAN
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lip- Tw do- Hanh phiic

HQP DONG THUE NHA XUONG
(S6:01 /2025/0S-YL)
- Can ctr Lugt Theong mai 6 36/2005/QH/11 ngay 14/06/2005 ciia Quéc hdi nirée Cong
hoa xa héi chi nghia Vigt Nam
- Cdn cit nhu cdu va kha ndng ctia hai bén

Hoém nay, ngay 10 thang 10 nam 2025, Tai Vin phong Cong ty San xudt va Thuong mai Quéin
Son — TNHH. Chiing t6i gbm c6:
BEN CHO THUE NHA XUONG (BEN A): CONG TY SAN XUAT VA THUONG MAI
QUAN SON - TNHH
Dia chi: L6 s6 4, khu céng nghiép Tan Hong - Hoan Son , Phudng Tir Son, Tinh Béc Ninh.
Mi s6 thué: 2300242684
Dai dién: BA NGUYEN THI MINH HA Chirc vu: GIAM POC
Tai khoan: 0591100660006
Tai : Ngan hang TMCP Quéan Dbi - CN Déng Pa - Ha Néi.
La chi s¢ hiru ciia nhé xudng cho thué
BEN THUE NHA XUONG (BEN B): Cdng ty TNHH YOLI
Dia chi: Thén Phat Tich, xa Phat Tich, tinh Bic Ninh

M s6 thué: 2301086371

Pai dién: Ba TRAN THI THANH LOAN Chirc vu: GIAM POC * "‘“{-}ﬁ“;;t
H 5

Tan Hong — Hoan Son, phuong Tir Son, Tinh Bic Ninh (dudi dy goi 12 “ dién tich thué”) véi cic

diéu khoan va ndi dung nhur sau:

Piéu 1: Muc dich thué:

1.1 Bén B thué nha xudng ctia Bén A dé sir dung 1am nha xwéng ché bién suét in cong nghiép
phuc vu hoat dong san xuét; cung cp thuc pham cho céc t chirc, doanh nghiép theo ding
nganh nghé kinh doanh d dang ky.

1.2 Bén B thué dién tich khu xudéng 800 m2 tai KCN Tén Hong — Hoan Son, Thanh phd Tir Son,
Tinh Béc Ninh.

Didu 2: Thoi han thué va gid thué:

2.1 Thoi han thué nha xudng 12 05 nim dugce tinh tir ngdy 15 thang 11 nim 2025 dén ngay 14

thang 11 ndm 2030

2.2 Gi4 cho thué; 3 USD/m2/thang * 800m2 tuong duong 2.400 USD/thang ( Hai nghin bdn trdm

d6 la My/ thang).

2.3 Gid trén chwa bao gdm thué Gia trj gia ting (VAT)

2.4 Gia thué trén duge giir nguyén trong 02 nim ( tir ngay 15/11/2025 dén 14/11/2027 )

Tir ndm thir 03 trd di ( Tir ngdy 15/11/2027) don gia s& thoa thuén ting khong qua 10% va duge
str ddng ¥ ciia hai bén bang vin ban.

Diéu 3: Djit coc va thanh todn
3.1 Bén B dit coc cho bén A sé tién: 126.600.000 ddng ( Mét trdm hai muoi sdu trigu sdu trim
nghin ddng vao ngay 10/10/2025.
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S tidn nay sé dugc thanh toan vao 02 thang cudi cung cta tién thué mét bing theo hop dé‘ng nay
( hofic dugc bén A tra lai sau khi bén B da thanh toan day du cho bén A va khong ¢6 nhu céu thué
tiép).
3.2 Thanh toén dot 1: Bén B s& thanh toan cho bén A 03 thang tién thué nha vao ngay 15/11/2025
sau khi nhdn dugc héa don GTGT cua bén A
3.3 Cac lan thanh toan tiép theo (03 théng/lan) bén B s& thanh toan cho Bén A trong vong 10 dén
15 ngay ké tir ngay nhan duge héa don GTGT ciia bén A.
3.4 Hinh thirc thanh todn:
- Bén B thanh todn 100% gi4 trj hda don cho bén A trong vong 15 ngay tinh tir ngay dau tién cua ki
thanh toan.
- Bén B thanh todn béng VND chuyén khoan vio tai khoan ciia bén A theo ty gi4 bén ra cia ngin
hang ngoai thuong Viét Nam - VietcomBank tai théi diém xuét héa don.
- Chu tai khoan: CONG TY SAN XUAT VA THUONG MAI QUAN SON - TNHH

S5 tai khoan: VND 0591100660006

Ngan hang: TMCP Quén D{i - Chi nhanh Dong Da, Ha Nji.
Dicu 4: Quyén v1 trach nhi¢m ciia Bén A:
4.1 Pam bao quyen cho thué hop phap va dién tich thué khéng c6 tranh chép gi.
4.2 Ban giao quyen sir dung dién tich thué trong diéu kién hoat dong binh thudng cho Bén B dua
vao sir dung ké tir ngay 15/11/2025 ma khong c6 hu hai hay han ché dang ké c6 kha nang anh
hudng truc tiép dén viée sir dung xudng cua Bén B.
4.3 C6 trach nhiém déng cac séc thué lién quan dén mat bang cho thué va tidn thué dat dm vai nha ' |
nuée(néu c6) L ‘ |
4, 4 Yéu cau bén B sira chita hoic thanh toan phi lién quan dén nhimg hu hong cua thiét bi hay két, *
céu dién tich thué ma khong phai do 16i ciia Bén A hogic hu hong do hao mon tir nhién. C6 trach -
nhi¢m stra chita kip thoi cdc hu hai (néu c6) clia dién tich cho thug va trang thiét bi ma khong phai
do 13i ctia bén B
4.5 Pugc ldy lai dién tich thué khi thdi gian thué d& hét higu luc.
4.6 Pam bio phong chong chay nd 6 dinh, vong ngoai nha xudng theo ding thiét k& phong chay
chita chdy da duoc Phong céng an Phong chdy chita chay tinh Béc Ninh ky nghiém thu sé 11/NT-
PHONG CHAY CHUA CHAY (PC66) ngay 04 thang 12 ndm 2013.
4.7 Khi ting gia thué bén A phai c6 sy thoa thuén bang vin ban va cé sy ddng y clia bén B.
Piéu 5: Quyén va trach nhiém ciia Bén B
5.1 St dung dién tich thué dung muyc dich. Khéng dugc st dung nha xudéng di thué vao céc muc
dich trdi v6i cac quy dinh cta phép luat nha nuée Viét Nam ban hanh. Khong dwgc nhwong lai hop
ddng thué nha xwdng hay cho thué lai. Néu ¢6 bit ky su chuyén nhuong vé muc dich sir dung néo
phai ¢6 sy dong ¥ bing vin ban ciia Bén A.
5.2 Thanh toan tién thué dién tich thué theo dting thdi han dugc quy dinh tai Didu 2 va 3. Hop déng
nay.
5.3 Tiép nhén dién tich thué va chju trach nhiém ban giao lai khi két thic thoi han thué, dién tich
thué phai ding trang théi ban du, sach sg, gon gang(trlr nhitng hao mon tu nhién theo thoi gian)
5.4 Trong qua trinh sir dung dién tich thu, cac hu hong vé dd dac , trang thiét bi trong dién tich
thué ma do 15i clia bén B gdy ra, bén B phai bdi thuomg hofic tyr stra chira va thanh toan toan bo ph‘i.
Pong thoi Bén B phai thong bao cho bén A. Bén B phéi co trach nhiém giit gin bao quan tot moi b
dac cfing nhu trang thiét bj trong dién tich thué. ‘
5.5 Chiu trach nhiém trudc phap luat Viét Nam vé moi hoat dong kinh doanh ciia minh, tat ca cac
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thanh vién sir sung dién tich thué phai tudn thu phép ludt va céc quy dinh cua khu vyce noi Bén B
dang thué nha nhw : an ninh trdt tw, vé sinh cong cong...

5.6 Bén B khong duge phep ty coi ndi, sira chua, xdy dyng thém, én chiém, thay thé va lap dit céc
thét bi 1am anh huomg dén kién truc hay két cau nha xuéng. Trong trudng hop bén B mudn thay dbi
hodic stra chira cdu tric ctia dién tich thué thi phai thong bdo va ¢6 su dbng y ciia Bén A. Bén A
ddng ¥ cho bén B duge cai tao, lép dat hé théng phtt hop véi ngénh nghé ché bién thyc pham, dam
bio tun thi tiéu chudn mdi truémg va PCCC ( kém theo so dd thiét ké da duge bén A dong ¥ bing
vin ban)

Khi c6 su phét sinh thém, Bén B phai dé nghj va thong béo cho bén A béng vin ban va phai dugc
su ddng ¥ ciia bén A biing vin ban thi bén B méi duge trién khai thye hién.

5.7 C6 trach nhiém va tu chiu trach nhiém vé viéc bao vé mbi trudng, xir Iy rac thai cong nghiép...
theo diing yéu cau quan 1y hién hanh ctia B¢ Tai nguyén va M6i trudng. Phai tw chju trich nhi¢m
trude phép ludt vé hanh vi gy 6 nhiém méi trudng do minh gy ra.

5.8 Bén B sé chiu tréch nhiém thdm duyét, thi cong va nghiém thu hé théng phong chdy chita chay
bén trong nha xuong theo nganh nghé cia bén B da déng ky.

5.9 Trong truwong hgp xay ra chdy né do 13i ciia bén B thi bén B phai hoan toan chiju trach nhiém va
bdi thudmg thiét hai ngay tai thoi diém do.

5.10 Khi hgp ddng cham ditt, trir nhimg hao mon ty nhién do thoi gian, bén B phai ban giao lai van
8g v nha xudng cho bén A nhur hién trang ban dau.

"B’cu 6: Cham dit hg)'p dong

2n kia truée 90 ngay bing vin ban. Néu khong thdng béo truée cho bén kia, thi bén chim
dirt phai bdi thuong 02 thang tién thué xudng cho bén con lai. Bén A s& tra la1 phan d4 thanh toan
trudc ma chua'sir dung hét ciia bén B (néu cd).

6.4 Bén A drm'c quyén don phuong chim dict hop dong ma k:'wng phai chiu bit ky sw bdi
thirong nao n éu do bén B cé mpt trong cdc hanl vi sau:

6.4.1 Bén B chidm thanh to4n 30 ngay lam viéc so véu thcn han cam két nhu trong hgp ddng.

6.4.2 Bén B sir dung dién tich thué khong ding muc dich thué theo didu 1.

6.4.3 Bén B ¢6 hanh vi vi pham gay anh hudng nghiém trong den m01 truong ma di duge bén A
nhéc nhd bang van ban ma khong cé bién phap xir ly ngay.

6.4.4 Bén B ¢b y 1am hur hong dién tich nha xudng di thué,

6.5 Bén B dwpe quyén don phuong chiim ditt hop dong ma khéng phai chin bit kp mpt s bdi
thiwong nio néu bén A cé mpt trong nhitng hanh vi sau:

6.5.1 Bén A vi pham hop ddng hodc tr ¥ chdm dit hop dong truée thoi han ( trir trudng hop duge
don phuong chim dit hop dong nay).

6.6 Trude khi hop ddng hét hiéu Iuc 90 ngay, hai bén phai ¢6 cong vin yéu cdu vé viéc gia han hop
dong. Bén B duoc wu tién 1a dbi téc s6 1 dé tiép tuc thué nha xuong. Hai bén cling nhau théa thudn
gid thué va théng nhét béng van ban theo gié thj trudng tai thoi diém dam phén.

Diéu 7: Hai bén cam két

7.1 Tuén thi ddy di céc didu khoan néu trén trong qua trinh thyc hién hop dong nay.

7.2 Céc chi phi sir dung co s& ha ting nhu: dién, nuéc, dién thoai, fax, xir 1y nudc, xir Iy réc...va
céc dich vu khac do bén B sir dung s& phai thanh toan theo khéi luong tiéu thu hang théng.
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Bén B phai tra phi xir Iy nude thai sinh hoat duge ddu ndi vao hé théng xir 1y nudc thai ciia bén
A theo khéi lrong thye té sir dung.
7.3 Néu mét trong hai bén khong thuc hién dung nhimg cam két ghi trong hop ddng nay thi bén kia
c6 quyén chdm dirt hgp déng, bén vi pham s& phai bdi thudmg theo didu 7.3.
7.4 Bién ban ban giao trang thiét b 14 mdt phin khéng thé tach roi cia Hop déng nay.
Pitu 8: BAt kha khéng
8.1 Bit kha khang duoc hiéu 1a nhimg sy kién nhu thién tai, hoa hoan, dich bénh, chién tranh hay
nguy co chién tranh xay ra khéng luémg truée duge nim ngodi tim kiém soat cia hai bén, hojc
thay déi lut phap 1am anh hudng dén viéc thyc hién hop dong cia hai bén.
8.2 Hai bén tiép tuc thuc hién nghia vu theo hop ddng ngay khi céc truong hop bét kha khang
khong cdn anh hudng dén hoat dong cua céc bén.
Pitu 9: Cdc didu khoan chung
9.1 Hop déng ndy s& duge thyuc hién ding nhw da ky, dugc diéu chinh va giai thich trén phuong
dién ctia phdp ludt Viét Nam. Trong trudng hop c6 tranh chép , cic bén cb ging giai quyét cac
tranh chép d6 mot cach thién chi thong qua dim phan va hoa giai. Néu khéng dat duoc thoa thuin
vé céch gizli quyét thi sau 30 ngay ké tix ngéy tranh chdp phat sinh, mjt trong hai bén c6 thé dua
tranh chép ra Toan 4n nhén dan c6 thim quyén tai Tinh Bic Ninh dé gidi quyét va luat ap dung la
ludt Viét Nam.
9.2 Moi stra ddi, bd sung hodic diéu chinh déi véi hop dong phal dugc thyc hién bing phu luc hop
dong c6 diy di chir ky cta hai bén va la mdt phin khéng thé tach r&i cia horp dbng nay va c6 hiéu
lic ké tir ngay ky trir khi c6 quy dlnh khéc.
9.3 Hop dong nay duoc lap bin tiéng Viét, dugc lap 04 ban cé ndi dung va gia trj phap 1y nhu
nhau. M3i bén giir 02 ban.Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. ;

DAI DIEN BEN A
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